
الكُتيِّب التدريبي رقم 6

بناء السجل الائتماني وشراء البيت



ABC Life Literacy Canada 2024 © حقوق الطبع والنشر

MMCRCHB2024-12-13-2-EN

ABC Life Literacy Canada نشُِ أول مرة في عام 2024 بواسطة 

جميع الحقوق محفوظة.

”TD Bank Group“ عن امتنانها الوافر لبنك تورنتو دومينيون ABC Life Literacy Canada تعُرب

.Money Matters س- على دعمه السخي لبرنامج -الراعي المؤسِّ

طبُِع في كندا

.ABC Life Literacy Canada وُزِّع على المنظمات في جميع أنحاء كندا بواسطة
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!Money Matters مرحبًا بك في برنامج

صممنا برنامج Money Matters ليكون عوناً لك على الاعتناء بنفسك على نحو أفضل، من خلال 

تحسين قدرتك على تدبير أموالك، حيث سنتناول كيفية إدارة أموالك على الإنترنت، وفي حياتك اليومية.

ث عنها صراحةً  فبغض النظر عن شخصك ووضعك، قد يكون من الصعب التفكير في الأمور المالية، والتحدُّ

حتى مع مَن تعرفهم حقَّ المعرفة. ترفَّق بنفسك وأنت في بداية الطريق؛ فكلما تعلمت المزيد، تطوَّرت 

مهارات إدارتك لأموالك، حتى إنك قد تبدأ في الإحساس براحة أكبر وأنت تتكلم عن شؤونها.

ة توترك، وستتمتع بطاقة أكبر تستثمرها  وذلك لأن شعورك بالرضا عن كيفية إدارتك لأموالك سيخُفِّف من حدَّ

ك. في الأمور التي تهمُّ

ماذا سنتناول في هذه الورشة؟

في ورشة اليوم:

• سترى هل شراء بيت أمرٌ مناسب لك؟	

• وتعرف مقدار المبلغ الذي يمكنك أن تقترضه	

• وتعرف مقدار المال الذي تحتاج إلى ادّخاره	

• وتتعلمّ كيف تبني سجلكّ الائتماني أو تحسّنه	
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هل شراء بيت أمرٌ مناسب لك؟

اً ومليئاً بالتحديات. شراء البيت قرارٌ كبير. وهو أمرٌ مثير، ولكنه قد يكون أيضًا مُحِّي

عندما تفكّر في شراء بيت، يحَسُنُ أن تسأل نفسك هذه الأسئلة:

• لم تريد امتلاك بيت؟	

• كيف سيؤثرّ امتلاك البيت في معيشتك؟	

• هل عندك الوقت والطاقة اللازمان للاهتمام بأعمال المنزل الإضافية وبصيانته؟	

• هل أنت مستعد لنفقات امتلاك البيت؟	

ن أفكارك، ويمكنك أن تذكر إجاباتك لزميلٍ لك أو للمجموعة. تمهّل ودوِّ
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محاسن ومساوئ الاستئجار في إزاء امتلاك بيت

يات. ولعلك ترى في بعض هذه الفوائد أو التحديات  لكلٍّ من استئجار البيت وامتلاكه فوائد وتحدِّ

أنها أهمّ من غيرها،

وهذا لا بأس به، فإن لكل أحدٍ احتياجات تختلف عن احتياجات غيره.

فإليك بضعًا من المحاسن والمساوئ لاستئجار بيتٍ أو امتلاكه.

الشراءالاستئجار

المساوئالمحاسنالمساوئالمحاسن

نفقات صيانة قليلة أو 

لا نفقات للصيانة أصلاً

قد تزيد الأجرة بمرور 

الوقت

حرية تجديد البيت 

وزخرفته

قد يفقد البيت قيمته 

بمرور الوقت

توفُّر مزيد من المال 

لإنفاقه في أشياء أخرى

ليست تبني به شيئاً 

يكون استثمارًا لمالك

تبني به شيئاً يكون 

استثمارًا لمالك

له نفقات غير متوقعة 

للإصلاح أو الصيانة

خفّة الحركة؛ فالانتقال 

إلى حيث تريد أسهل

قد لا يستقر لك الحال 

فيه، كأن يعزم صاحبه 

على بيعَه

قد يكون أغلى في استقرار للحال وتمكُّن

البداية

لنتحدث عن الأمر
• هل خطر في بالك أيّ محاسن أو مساوئ أخرى بناءً على تجربتك؟	

• ما أهمّ المحاسن والمساوئ عندك؟	

• أيُّ شيء أنسب لك اليوم: الاستئجار أم التملكّ؟	
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ر أحوالك بنفسك قدِّ

أنظــر في حياتــك اليــوم، ثــم تخيّــل عــى أيّ صــورة تريــد أن تكــون حياتــك بعــد 5 أو 10 ســنوات 

أو بعــد 20 ســنة. أيــن تريــد أن تعيــش؟ مــع مَــن تريــد أن تعيــش؟

انظر أجوبتك في الصفحات السابقة، وفكّر في المناقشة التي كانت بينك وبين المجموعة أو بينك 

وبين زميلك.

ضع علامة على المربع الذي بجانب أقرب قولٍ إلى يصف حالك:

أرى أنّ مستعدٌّ لشراء بيت. أعرف التكاليف وأريد أن أعرف ما أحتاج إليه في الاستعداد  	
للشراء.

أريد أن أشتري بيتاً، ولكنّي لست أدري أيكفي ما معي من المال لشرائه أم لا. وأرغب في أن  	
أعرف مقدار التكلفة وما يمكنني فعله لجعل شراء البيت ممكنًا.

أريد أن أشتري بيتاً في المستقبل لا اليوم. وأرغب في أن أضع خطةً أستعدّ بها لشراء البيت في  	
خلال 5 أو 10 سنوات.

لا أدري أيناسبني شراء البيت أم لا، ولذلك أريد أن أعرف المزيد عن هذا الأمر. 	

    لا شيء مما سبق ينطبق علّي، وهذه حالتي:
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كيفية دفع ثمن البيت

أكثر الناس لا يدّخرون كامل ثمن البيت قبل شرائه. ولكنهم يدّخرون دفعةً أولى )عربوناً( ثم 

يستقرضون باقي الثمن بالرهن العقاريّ.

ــادرٌ عــى  ــك ق ــرضِ أن ــنّ للمُق ــن أن تب ــد م ــاريّ، لا ب ــالاً بالرهــن العق ــإذا أردت أن تســتقرض م ف

ــرة أخــرى. ــون كث ــك لســت مثقــاً بدي ــه أن ــنّ ل ــا أن تب ــن، وأيضً ســداد الدي

أنت والمقُرضِ ستتفقان على مبلغ قرض الرهن العقاريّ، وعلى سعر الفائدة، وعلى مدة سداده )أي 

المدة المتفق عليها لسداد القرض(. وأنت ستسدّد قرض الرهن العقاري في خلال هذه المدة المتفق 

عليها، ويشمل مبلغ القرض المبلغ الأصلي بالإضافة إلى مبلغ الفائدة. وهذا يعني أنك ستدفع مبلغًا 

أكبر من المبلغ الذي اقترضته من المقُرضِ.

الدفعة الأولى )العربون( هي مبلغ من المال تدفعه مقدّمًا عند شراء البيت، وهي في 

العادة جزء من ثمن البيت.

قرض الرهن العقاريّ هو قرض يكفي لسداد باقي ثمن البيت.

المقُرضِ هو مصرف أو اتحاد ائتماني )اتحاد تسليف( أو شركة تقرضك المال في هيئة 

قرض بالرهن العقاري.

ين في العادة يشمل المبلغ  يْن هو المال الذي اقترضته ويجب عليك سداده، ومبلغ الدَّ الدَّ

المقتَضَ إضافةً إلى مبلغ الفائدة.

في  وهي  البيت،  عند شراء  مقدّمًا  تدفعه  المال  من  مبلغ  هي  )العربون(  الأولى  الدفعة 

العادة جزء من ثمن البيت.

قرض الرهن العقاريّ هو قرض يكفي لسداد باقي ثمن البيت.

المقُرضِ هو مصرف أو اتحاد ائتماني )اتحاد تسليف( أو شركة تقرضك المال في هيئة قرض 

بالرهن العقاري.

ين في العادة يشمل المبلغ  يْن هو المال الذي اقترضته ويجب عليك سداده، ومبلغ الدَّ الدَّ

المقتَضَ إضافةً إلى مبلغ الفائدة.

الفائدة هي رسمٌ تدفعه في مقابل اقتراض المال. فعند حصولك على قرضٍ أو عند استخدامك 

مبلغ  ويظهر  الفائدة.  مبلغ  إلى  إضافةً  المقترضَ  المبلغ  سداد  عليك  الائتمانية،  للخدمات 

الفائدة عادةً في نسبةٍ مئوية من المال الذي اقترضته.

سعر الفائدة هو مبلغ الفائدة التي ستسددها، ومثاله: %4.

مدة القرض هي مقدار الزمان الذي سيضرب لك حتى تسدد فيه قرض الرهن العقاري، 

العقاري  الرهن  لسداد قرض  مُدَدٍ  عدّة  إلى  يحتاجون  الناس  ومثاله: 5 سنوات. ومعظم 

بالكامل )فمدّة القرض يمكن أن تتطلب التجديد عدّة مرات حتى يتمّ السداد الكامل(.

مالية مصطلحات 

مالية مصطلحات 



6

الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

قابل سيرينا

سيرينا وابنها يعيشان في كندا منذ سنتيَن. وهي ما تزال تعمل على بناء سجلهّا الائتمانّي. ولا تدري 

أين تريد أن تعيش على المدى الطويل. ولها وظيفة حسنة، غير أنها اليوم تنُفِقُ جُلَّ دخلها في 

نفقات معيشتها، وفي حضانة طفلها، وفي قضاء دينٍ استدانته لتستقرّ في كندا. ولذلك ليس لها مالٌ 

يبقى لتدّخره.

وتريد سيرينا أن تشتري بيتاً لها ولابنها، ولكنها لا تدري أتقدر على ثمن البيت أم لا في وقتها هذا. 

ولذلك تريد أن تعلم المزيد عن كيفية شراء البيت لتضع خطة تمشي عليها.

قابل سيجيه وليلى

سيجيه وليلى زوجان يأملان شراء بيت منذ مدة، ولكليهما وظيفة مستقرة وسجلٌّ ائتمانّي جيد. وقد 

دا معظمَ ديونهما وبدأا بادّخار مال للدفعة الأولى. سدَّ

وهما يريان أنهما جاهزان لشراء البيت، ولذلك يريدان أن يضعا خطةً مفصّلة ليطلبا قرضاً بالرهن 

العقاري.

لنتحدث عن الأمر

• سيرينا تعلم أنها ليست مستعداً بعدُ لشراء البيت، فماذا يمكنها أن تفعل الآن لتقترب من هدفها؟	

• ماذا يمكن لسيرينا أن تفعل إن أصابها إحباط من حالتها المالية؟	

• ما الأسباب أو الأحوال التي جعلت سيجيه وليلى يريان أنهما قادران على شراء البيت؟	

• هل في شراء بيت مع شخص آخر مخاطر، أم أن ذلك يسهّل الأمر أكثر؟	

ن اقترضت المال وكم احتجت من الوقت  سجلّك الائتمانّي هو سجلّ يبيّ مِمَّ

لسداده.

مالية مصطلحات 



7

الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

استعرض حالتك المالية

قبل أن تشرع في البحث عن بيوت للبيع، انظر في حالتك المالية. فإن نظركَ في حالتك المالية أوّلاً 

يبيّ كم مقدار المال الذي تتحمل إنفاقه في شراء البيت،

 ويجنّبُكَ أن تتعلقّ ببيتٍ لا تقوى على ثمنه.

انظر كم يأتيك من المال، وكم تنفق منه، وكم تدّخر في كل شهر. وانظر أيضًا ما ادّخرته من المال 

ومقدار ما عليك من الديون. وإن كنت تشتري البيت مع شخص آخر، كشريك مثلاً، فانظر أيضًا في 

دخله ونفقاته.

انظر في تقريرك الائتماني

قبل أن يعطيك المقُرضِ قرضَ الرهن العقاري سينظر كيف في أموالك كيف تدبرّها. وذلك يعينه على 

تقرير ما إذا كنت ستسدد مبلغ قرض الرهن العقاري أم لا. ولذلك ينظر في تقريرك الائتماني.

ويمكنك أنت أيضًا أن تنظر في هذا التقرير، لأنه يحَسُنُ أن تنظر في تقريرك الائتماني قبل أن تطلب 

قرض الرهن العقاري، فتتثبّت من خلوّه من الأخطاء، وتعرف ما إذا كان لديك درجة ائتمان جيدة 

)وهذه الدرجة هي بمنزلة تقييم يبيّ التزام المقُترضِ بسداد ديونه بناءً على سجلهّ الائتمانّي(.

فإذا كانت درجة ائتمانك منخفضة، يمكنك العمل على تحسينها قبل أن تطلب قرض الرهن 

العقاري. وبذلك تزيد من فرصك في الحصول على قرض يناسبك.

ن اقترضت المال  تقريرك الائتماني يبيّتن سجلكّ الائتماني. وفيه يتبيّ مِمَّ

وما إذا كنت سدّدت مبلغ القرض في أجله المحدد.

درجة الائتمان هي تقييم يتنبّأ بمقدار احتمال سدادك للقرض بناءً على 

سجلكّ الائتماني.

مالية مصطلحات 
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كيف تصل إلى تقريرك الائتماني بالمجّان؟

النظر في تقريرك الائتماني مجّاني، ويمكنك الوصول إليه في الإنترنت بالبريد الإلكتروني أو بالهاتف. 

ولكَ أن تطلب تقريراً ائتمانيًّا من كل مكتب ائتمان من هذين المكتبين:

• 	)Equifax( إكويفاكس

• 	 )TransUnion( ترانس يونيون

.)Consumer Disclosure( »تسمّي ترانس يونيون تقريرها الائتماني »الإفصاح عن المستهلك

أنعم النظر في تقريرك الائتماني، وابحث عن:

• أخطاء مثل عنوان خاطئ أو تاريخ ميلاد غير صحيح	

• حسابات ليست لك	

• دفعات مسجّل إلى جانبها أنها »متأخرة« مع أنك دفعتها في وقتها	

مكتب الائتمان هو شركة تجمع معلومات عن كيفية استخدامك للديون 

والائتمان. وفي كندا، المكتبان الرئيسيان هما إكويفاكس وترانس يونيون.

مالية مصطلحات 
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بناء السجل الائتماني أو تحسينه

إذا واجهت صعوبات في تدبير أموالك في الماضي أو كنت حديث العهد في كندا، قد يكون سجلكّ 

الائتماني محدودًا أو درجة ائتمانك منخفضة. وهذا لا بأس به، فبإمكانك أن تبني سجلكّ الائتماني أو 

تحسّنه.

بطاقات الائتمان أداة نافعة في بناء سجلّ ائتماني جيّد، ولكن بشرط أن تسُتعمَل بحكمة. وإليك 

ستّ نصائح تعينك على تحسين سجلكّ الائتماني وأنت تستعمل بطاقة الائتمان:

• ادفع فواتير بطاقتك الائتمانية في موعدها.	

• وإذا لم تستطع دفع المبلغ الكامل، احرص على دفع الحدّ الأدنى المطلوب على الأقل.	

• حاول تسديد أرصدة بطاقاتك الائتمانية وقروضك في أسرع وقت ممكن.	

• لا تستخدم كلّ الحد الائتماني المتاح لك في البطاقة، وهذا يسمّيه بعض الناس بـ«استخدام 	

الحدّ الأقصى« في البطاقة الائتمانية، فتجنّبه واكتفِ باستخدام أقل من 30% من الحدّ 

المتاح، فإن المقُرضِين يحبون أو يروا أنك لا تستخدم من الائتمان إلا مقدار حاجتك.

• لا تغلق حساب بطاقك الائتمانية حتى لو قرّرت التوقف عن استخدامها، فوجود بطاقة 	

غير مستخدمة قد يعينك على تحسين سجلكّ الائتماني. ولا داعي لأن تحمل البطاقة معك 

كل يوم في محفظتك إذا لم تكن تنوي استخدامها.

تلطفّ بنفسك، فإن بناء السجلّ الائتماني أمرٌ صعب قد يطول زمانه. ربما لا تصيبُ في كل شيء أولَّ 

أمرك، ولكنك ستتعلمّ من أخطائك وتصل إلى مطلوبك بمرور الوقت.
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الحصول على موافقة مسبقة لقرض الرهن العقاري

الموافقة المسبقة لقرض الرهن العقاري تعني أن المقُرضِ ينظر في حالتك المالية ثم يقول لك كم 

مبلغ القرض الذي يقبل أن يقرضك إياه وكم سعر الفائدة عليه، ويقدّر لك أيضًا قيمة أقساط 

القرض التي ستدفعها.

وحصولك على الموافقة المسبقة يعينك على معرفة مقدار المال الذي تتحمل إنفاقه في شراء البيت، 

والمقرضون عادةً يضمنون هذه الموافقة لمدة محدودة، مثل 3 أو 6 أشهر.

والموافقة المسبقة لا تضمن لك الحصول على قرض الرهن العقاري، فالمقُرضِ لا بدّ أولاً من أن يوافق 

على البيت الذي تختاره قبل أن يمنحك القرض رسميًا.

والمبلغ المذكور في الموافقة المسبقة هو أقصى ما سيقرضك إياه المقُرضِ، ولكن ذلك لا يعني أنه 

يجب عليك استخدام المبلغ كلهّ. إذ يجوز لك أن تطلب قرضًا بمبلغٍ أقلّ من المبلغ الذي ذكُرِ في 

الموافقة المسبقة.

الموافقة المسبقة لقرض الرهن العقاري تحصل حين يقرر المقُرضِ مبلغَ 

المال الذي سيُقرضِك إياه، وسعر الفائدة عليه، وقيمة الأقساط. ويطلق 

عليها أحياناً بعض المقُرضِين اسم “التأهيل المسبق” أو “التفويض المسبق”.

مالية مصطلحات 
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الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

التفكير في قرض الرهن العقاري

حين تشرع في البحث عن قروض الرهن العقاري، قد يربكك ما يمرّ بك من مصطلحات جديدة. 

فإليك دليلاً مختصًرا للمصطلحات والخيارات يعينك على أن تجد أقرب شيء إلى حاجتك.

مدة السداد الكامل

هي مدة الزمان التي يجب أن تسدد كامل قيمة القرض بانقضائها. ويستعمل المقُرضِون مدة السداد الكامل ليحسبوا 

لك أقساط القرض.

فإذا كانت دفعتك الأولى )العربون( أقل من 20% فإن أقصى مدة السداد الكامل تكون:

• 30 سنة إذا كنت تشتري بيتاً أول مرة	

• 30 سنة إذا كنت تشتري بيتاً مبنيًّا حديثاً	

• 25 سنة في جميع الحالات الأخرى	

مدة القرض

هي مدة الزمان التي يكون فيها القرض بحوزتك. وأكثر المدَُد تقع بين 6 شهور و10 سنين، ومعظم الناس يحتاجون إلى عدّة 

مُدَدٍ لسداد قرض الرهن العقاري بالكامل )فمدّة القرض يمكن أن تتطلب التجديد عدّة مرات حتى يتمّ السداد الكامل(.

جدول الأقساط

وفيه بيان أوقات الأقساط التي تدفعها للمُقرضِ. وقد يمكنك أن تختار مما يلي:

• كل شهر: قسط واحد في الشهر	

• كل نصف شهر: قسطان في الشهر	

• كل أسبوعين: قسط واحد كل أسبوعين	

• كل أسبوع: قسط واحد كل الأسبوع	

• ل(: قسط واحد كل أسبوعي	 كل أسبوعين )مُعجَّ

• ل(: قسط واحد كل أسبوع	 كل أسبوعين )مُعجَّ

لة تسمح لك بأن تدفع جزءًا أكبر من مبلغ قرضك كل سنة،  الأقساط المعُجَّ

فتحفظ بذلك قدرًا من مالك لأنك تقللّ من مبلغ الفائدة.

مالية مصطلحات 
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الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

كم يمكنك أن تقترض؟
قبل أن تكُلِّم المقُرضين، يمكنك أن تجري بعض العمليات الحسابية المالية لتعرف المبلغ الذي يمكنك 

تحمل إنفاقه كلَّ شهرٍ في قسط القرض الرهن العقاري. وهذا معيٌن لك على معرفة ما إذا كان شراء 

البيت يناسب ميزانيتك الشهرية.

ويستعمل المقُرضِون نوعين مهمّين من الحسابات يتوصلون بهما إلى معرفة المقدار الذي يمكنك 

تحمّله في أقساط قرض الرهن العقاري:

	1 مقارنة الدخل بنفقات السكن.

	2 مقارنة الدخل بإجمالي عبء الديون.

	1 مقارنة الدخل بنفقات السكن.
ونفقات البيت تشمل:

• قسط قرض الرهن العقاري	

• ضراب العقار	

• نفقات التدفئة	

• ع السكني )أي الخدمات المشتركة في العمارة( أو من رسوم جمعية 	 50% من نفقات المُجمَّ

ك البيوت إذا كان البيت الذي تنوي شراءه في حيٍّ من الأحياء التي تديرها هذه الجمعية. مُلَّ

ويسُتحسَن أن تكون نفقات سكنك أقل من 39% من دخل بيتك قبل أداء الضرائب. بل أحسن من 

ذلك أن تكون أقل من %32.

فإذا أردت أن تعرف أقصى نفقات سكنك وتعرف مقدارها المستحسن اضرب هاتين النسبتين في 

إجمالي دخل بيتك في الشهر. وإن كنت تشتري البيت مع شخص آخر، فلا تنسَ إضافة مقدار دخله 

إلى حسبانك.

ضرائب العقار تفرضها مدينتك أو بلدتك بناءً على قيمة بيتك.

ك  وإذا اشتريت شقة في عمارة أو بيتاً في حيٍّ تديره جمعية مَُّل

البيوت، فقد تفُرضَ عليك رسوم للشقة أو الجمعية. وهذه الرسوم 

تسُتعمَل في نفقات الأمكنة المشتركة كمواقف السيارات والمصاعد 

وقاعات الرياضة والمسابح.

مالية مصطلحات 
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الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

عملية حسابية مالية

احسب أقصى نفقات السكن ومقدارها المستحسن في الشهر عند سيجيه وليلى وعند سيرينا. يمكنك 

أن تعرف أصحيحة جواباتك أم لا في الصفحة 27.

دخل سيجيه وليلى ونفقات سكنهما

يكسب سيجيه 40,000 دولار في السنة. وتكسب ليلى 45,000 دولار في السنة. فإذن مجموع ما 

يكسبانه 85,000 دولار في السنة.

إجمالي دخل سيجيه وليلى في الشهر =

$                                                                = 12 ÷ $85,000

أقصى نفقات السكن في كل شهر عند سيجيه وليلى =

$                                          = 0.39 x   $                                                        

نفقات السكن المستحسنة في كل شهر عند سيجيه وليلى =

$                                          = 0.32 x   $                                                        

دخل سيرينا ونفقات سكنها

تكسب سيرينا 39,000 دولار في السنة.

دخل سيرينا في الشهر =

$                                                             = 12 ÷ $39,000

أقصى نفقات السكن في كل شهر عند سيرينا =

   $                                          = 0.39 x   $                                                          

نفقات السكن المستحسنة في كل شهر عند سيرينا =

$                                            = 0.32 x $                                                        
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الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

عملية حسابية مالية

احسب الآن لنفسك أقصى نفقات سكنك ومقدارها المستحسن في الشهر.

دخلك ونفقات سكنك

جربّ الحساب بدخل بيتك في كل شهر

أكسب                                                              $  في السنة.

إن كان لي شريك يشتري البيت معي، فهو يكسب

                                                              $  في السنة.

فإذن مجموع ما أكسبه أنا وشريكي                                                             $  في السنة.

إجمالي دخلي في الشهر =

$                                                         = 12 ÷  $                                             

أقصى نفقات سكني في كل شهر =  

$                                                      = 0.39 x  $                                           

نفقات السكن المستحسنة في كل شهر =

$                                                      = 0.32 x  $                                              
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الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

	2 مقارنة الدخل بإجمالي عبء الديون.

إجمالي عبء ديونك يشمل:

• نفقات السكن	

• أقساط قرض السيارة أو دفعات الإيجار	

• دفعات بطاقة الائتمان	

• أقساط قروض الطلَبَة	

• أقساط القرض المقُترضَ بالحدّ الائتماني	

• دفعات النفقة الزوجية أو نفقة الطفل	

• وكلُّ قسطٍ لدين آخر في كل شهر	

ويسُتحسَن أن يكون إجمالي عبء ديونك أقل من 44% من دخل بيتك قبل أداء الضرائب. بل 

أحسن من ذلك أن تكون أقل من %40.

ــن  ــن اضرب هات ــداره المستحس ــرف مق ــك وتع ــبء ديون ــالي ع ــى إج ــرف أق ــإذا أردت أن تع ف

النســبتين في إجــالي دخــل بيتــك في الشــهر. وإن كنــت تشــري البيــت مــع شــخص آخــر، فــا تنــسَ 

إضافــة مقــدار دخلــه إلى حســبانك.

إجمالي عبء الديون هو المبلغ الذي تنفقه كلَّ شهرٍ في نفقات 

السكن وأقساط الديون، مثل أقساط قروض السيارات، ودفعات بطاقة 

الائتمان، وأقساط قروض الطلَبَة.

مالية مصطلحات 
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الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

عملية حسابية مالية

احسب أقصى إجمالي عبء الديون ومقداره المستحسن في الشهر عند سيجيه وليلى وعند سيرينا. 

يمكنك أن تعرف أصحيحة جواباتك أم لا في الصفحة 27.

دخل سيجيه وليلى ونفقات سكنهما

يكسب سيجيه 40,000 دولار في السنة. وتكسب ليلى 45,000 دولار في السنة. فإذن مجموع ما 

يكسبانه 85,000 دولار في السنة.

إجمالي دخل سيجيه وليلى في الشهر =  $85,000  ÷ 12 = $7,083

أقصى إجمالي عبء الديون في كل شهر عند سيجيه وليلى =

$                                                                 = 0.44 x $7,083

إجمالي عبء الديون المستحسن عند سيجيه وليلى =

$                                                                 = 0.40 x $7,083

دخل سيرينا وإجمالي عبء ديونها

تكسب سيرينا 39,000 دولار في السنة.

دخل سيجيه في الشهر = $39,000 ÷ 12 = $3,250

أقصى إجمالي عبء الديون في كل شهر عند سيرينا =

$                                                                  = 0.44 x $3,250

إجمالي عبء الديون المستحسن عند سيرينا =

$                                                                  = 0.40 x $3,250

دخلك وإجمالي عبء ديونك

جربّ الحساب بدخل بيتك في كل شهر

دخل بيتي في الشهر =                                                              $	

 أقصى إجمالي عبء ديوني في الشهر =

$                                   	  = 0.44 x  $                                                  

إجمالي عبء الديون المستحسن =

$                                  	 = 0.4 x  $                                                  
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الكُتيِّب التدريبي رقم 6 بناء السجل الائتماني وشراء البيت

كم تحتاج من المال في الدفعة الأولى؟

الدفعة الأولى )العربون( هي مبلغ من المال تدفعه مقدّمًا عند شراء البيت، وقرض الرهن العقاريّ 

يتكفل لك بسداد باقي ثمن البيت. وتضع الحكومة قواعد تحدد الحد الأدنى للدفعة الأولى بناءً على 

ثمن البيت:

إن كنت صاحب عمل حر أو لديك درجة ائتمانية منخفضة، قد يطلب المقُرضِ منك دفعة أولى أكبر.

لو فرضنا بيتاً ثمنه 350,000 دولار، فما أقل دفعة أولى له؟

$17,500 = 0.05 x $350,000 = 5% من ثمنه 

فأقل دفعة أولى = $17,500

لنجرِّب الحساب

ما أقل دفعة أولى لبيتٍ ثمنه 425,000 دولار؟

5% من الثمن =
$                                                              = 0.05 x $425,000

أقل دفعة أولى =                                                     $ 	

ما أقل دفعة أولى لبيتٍ ثمنه 600,000 دولار؟

5% من أول $500,000 =

$                                                              = 0.05 x $500,000

10% من باقي الثمن =

$                                                    	  = 0.10 x $100,000
 

أقل دفعة أولى =                                                       $ 	

الحد الأدنى للدفعة الأولىثمن البيت

5% من الثمن500,000 دولار أو أقل

5% من أول 500,000 دولار زائدٌ عليها 10% من باقي الثمنمن 500,000 دولار إلى 1,499,999 دولار

20% من الثمن1.5 مليون دولار أو أكثر

يمكنك أن تعرف أصحيحة 
جواباتك أم لا في الصفحة 27.
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هل من الأفضل دفع دفعة أولى أكبر؟

عليك هو أن تدفع الحد الأدنى المطلوب للدفعة الأولى، ولكن يمكنك اختيار دفع مبلغ أكبر إن 

أردت. وإليك بعض المحاسن والمساوئ لكِلا الاختيارين.

دفع الحد الأدنى للدفعة الأولى

المساوئالمحاسن

• يمكنك أن تشتري البيت في وقت أقرب	

• قد تقدر أن تشتري بيتاً أغلى	

• قرض رهن عقاري أكبر	

• نفقات زائدة في تأمين قرض الرهن العقاري	

• قد تتكلفّ دفع مقدار زائد من الفوائد بمرور الوقت	

دفع دفعة أولى أكبر

المساوئالمحاسن

• قد يكون قرض الرهن العقاري أصغر	

• قد تدفع مالاً أقل في تأمين قرض الرهن 	

العقاري أو قد تحتاج إلى التأمين أصلاً

• قد تنتظر مدةً أطول حتى تشتري البيت	

• قد تفوت عليك سعر فائدة رخيصًا	

فكّر أيضًا في شراء بيت أرخص، فإذا رخص ثمن البيت قلََّ مبلغ الدفعة الأولى، وصارت دفعتك الأولى 

تشتمل على نسبة أكبر من ثمن البيت.

تأمين قرض الرهن العقاري هو تأميٌن يحمي مُقرضِكَ إذا لم تستطع أداء 
أقساط القرض. ويشُترطَ هذا التأمين إذا كانت دفعتك الأولى أقل من 

20% من ثمن البيت.

مالية مصطلحات 
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كم يحتاج سيجيه وليلى من المال في الدفعة الأولى؟

ادّخر سيجيه وليلى مالاً لشراء بيت، والآن صار عندهما 15,000 دولار في حسابهما للدفعة الأولى. 

فقرَّرا إجراء بعض الحسابات ليعرفا هل المال الذي بين يديهما كافٍ أم لا.

هذا المبلغ وهو 15,000 دولار يمكن أن يكون:

دفعة أولى مقدارها 10% من بيت ثمنه 150,000 دولار.	•

دفعة أولى مقدارها 8% من بيت ثمنه 187,500 دولار.	•

دفعة أولى مقدارها 5% من بيت ثمنه 300,000 دولار.	•

قد يضطر سيجيه وليلى أيضًا إلى دفع ثمن تأمين قرض الرهن العقاري.

فإذا أرادا تجنب دفع قمن هذا التأمين، عليهما أن يجعلا الدفعة الأولى 20% من ثمن البيت. فبمبلغ 

15,000 دولار يمكنهما شراء بيت ثمنه 75,000 دولار.

لكن مبلغ 15,000 دولار غير كافٍ لدفع دفعة أولى لبيت ثمنه أكثر من 300,000 دولار. فإذا أرادا 

شراء بيت أغلى أو إذا كانت أثمان البيوت مرتفعةً في منطقتهما، فسيحتاجان إلى ادّخار مزيدٍ من 

المال.

لنتحدث عن الأمر

برأيك ما الذي ينبغي أن يفعله سيجيه وليلى؟	•
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عملية حسابية مالية: الدفعة الأولى لسيجيه وليلى
إذا ادّخر سيجيه وليلى مزيدًا من المال، فكيف يغيّ ذلك دفعتهما الأولى؟ لنفرض أتهما انتظرا حتى 

يجتمع بين يديهما 19,000 دولار للدفعة الأولى.

إليك طريقة حساب ثمن البيت الذي يمكنهما شراؤه:

إذا كانت الدفعة الأولى %20: $19,000 ÷ 0.2 = $95,000

وإذا كانت الدفعة الأولى %10: $19,000 ÷ 0.1 =$190,000  

وإذا كانت الدفعة الأولى %8:  $19,000 ÷ 0.08 = $237,500

وإذا كانت الدفعة الأولى %5:  $19,000÷ 0.05 = $380,000

جرِّب الحساب بنفسك

لنفرض أتهما تابعا الادّخار حتى يجتمع بين يديهما 22,000 دولار للدفعة الأولى. فاحسب ثمن 

البيت الذي يمكهما شراؤه:

إذا كانت الدفعة الأولى %20:

	$                                                             = 0.20 ÷ $22,000

إذا كانت الدفعة الأولى %10:

 $                                                      = 0.10 ÷ $22,000

إذا كانت الدفعة الأولى %8:

	$                                                              = 0.08 ÷ $22,000

إذا كانت الدفعة الأولى %5:

	$                                                              = 0.05 ÷ 22,000$

يمكنك أن تعرف أصحيحة 

جواباتك أم لا في الصفحة 27.
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ادّخار المال للدفعة الأولى

ادّخار المال للدفعة الأولى ليس بأمرٍ هيّ، غير أن كل مبلغ تدّخره يقربك خطوة من امتلاك بيت.

إليك بعض الطرق إلى ادّخار المال للدفعة الأولى:

• اكسب مزيدًا من المال: حاول أن تزيد راتبك أو ابحث عن وظيفة ثانية أو اكسب 	

المال من عمل جانبي.

• قلل نفقاتك إن استطعت: هل من نفقات تستطيع إسقاطها كأمور الترفيه أو الأكل 	

خارج البيت؟

• قلل نفقات سكنك: شارك سكنك مع أحدٍ أو انتقل إلى مكان أرخص للسكنى حتى 	

تحفظ بعضاً من مال الإيجار.

أين تدّخر مال الدفعة الأولى؟

من المستحسن أن تحفظ مال الدفعة الأولى في حساب مصرفي منفصل عن الحساب الجاري الذي 

خر في موضع بعيد عن يدك كففت نفسك  تستعمله في نفقاتك اليومية. فإنك إذا عزلت المال المدَّ

عن أن تنفقه في غير ما ادُّخرَ له، ورأيت المال ينمو بمرور الوقت.

وحساب الادّخار أيضًا يصون مالك حتى لا تضيّعه. وليس من المستحسن أن تستثمر مال الدفعة 

الأولى، فربما نقصت قيمته عند حاجتك إليه.

الحساب الجاري هو حساب مصرفي يسمح لك بكتابة الصكوك 

)الشيكات( ودفع الفواتير، وإجراء غير ذلك من معاملاتك المالية.

مالية مصطلحات 
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أين تدّخر مال الدفعة الأولى؟
من أحسن الأماكن التي يصلح أن تدخّر فيها مال الدفعة الأولى:

حساب الادّخار للبيت 
الأول

وهو حساب مخصوص لإعانتك على ادّخار المال لشراء بيتك الأول. ولك أن 

تودع فيه مبلغًا يصل إلى 8,000 دولار في السنة، بحد أقصى مدى الحياة 

قدره 40,000 دولار. والمال الذي تودعه فيه قابل للإعفاء من الضريبة، ولا 

تدفع أي ضريبة عند سحب المال منه لشراء بيتك الأول.

حساب الادّخار المعفى 
من الضرائب

وهو حساب يسمح لك ادّخار مالٍ معفى من الضرائب. ويمكنك أن تودع فيه 

مقدارًا معيّنًا كل سنة. ولا تدفع ضرائب عند سحب المال من هذا الحساب.

إذا بلغت حدود الإيداع في حساب الادّخار للبيت الأول وحساب الادّخار حساب الادّخار

المعفى من الضرائب لتستفيد من تخفيض الضرائب، فحساب الادّخار مكان 

لا بأس به لتدّخر فيه مال الدفعة الأولى. وحسابات الادّخار التي يكون فيها 

فائدة مرتفعة يمكن أن تنمّي لك مالك.

وهو استثمار لا خطر فيه يحمي مالك ويعطيك أسعار فائدة أعلى من التي شهادة الاستثمار المضمون

د  تنالها في حساب الادّخار. ولكن أموالك في شهادات الاستثمار المضمون تجُمَّ

لمدة محددة. وهذه الشهادات خيار لا بأس به إذا لم تكن تنوي شراء البيت 

في خلال بضعة أشهر مقبلة. فإن اشتريت شهادات الاستثمار المضمون في 

حساب الادّخار للبيت الأول أو في حساب الادّخار المعفى من الضرائب، لن 

تدفع ضرائب على مبالغ الفوائد التي تكسبها.

خطة مشتري البيت

إذا كنـت داخالً في خطـة مسـجلة لمدّخـرات التقاعـد )وهـي خطـة تتيـح للمقيـم في كنـدا أن يدخر 

لتقاعـده كالاً معفـى مـن الضرائـب وأن يسـتثره ويسـحبه وفـق شروط محددة(، لك أن تسـتلف من 

مدّخراتهـا مـا لا يتجـاوز 60,000 دولار لترشي بيتـك الأول بال ضرائـب، شريطـة أن تكـون مقيمً في 

كنـدا، وأن تـردّ المـال في خلال 15 سـنة.

خر فيه المال لدفعتك الأولى. فلذلك ليست هذه الخطة خير موضع تدَّ
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انظر أيُّ البيوت أصلح لك

قد صرتَ أعلم بما تقدر عليه من ثمن البيت، فآن لك أن تنظر في أوصاف هذا البيت.

اسأل نفسك...

• كم تحتاج من المساحة؟ كم ساكنًا سيسكن في بيتك؟	

• ما أهم صفات البيت عندك؟ كيُسر الوصول إليه، وسعة المخزن، وفسحة الفناء، وتكييف الهواء	

• أيُّ الأحياء تريد أن تسكن فيها؟ في وسط البلد أم أطرافه أم في البلدات الصغيرة أم في الأرياف؟	

• وأيُّ البيوت تريد؟ شقة أم منزل في مدينة )فيلا أو تاون هاوس( أم بيت منفصل مستقل؟	

• أتريده قريبًا من عملك أو من المدرسة أو من وسائل النقل العام؟	

• أتريده قريبًا من المتنزهات أو المطاعم أو المراكز الثقافية أو غير ذلك من الأماكن؟	

• أتريده صالحًا للسكن فورًا أم تنوي إصلاحه وتجديده؟	

• ما أهم الأشياء التي تقدّم ذكرها عندك؟	

انظر في هذه الأسئلة، وفي أثناء نظرك فيها انظر فيما تحتاج إليه اليوم وفيما قد تحتاج إليه في خلال 
5 سنوات، بل في خلال 10 سنوات.
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تهانينا!

فقد أتممت ورشة برنامج Money Matters في الاستعداد لشراء بيت في كندا. وها قد خطوتَ 

خطوةً في سبيل حُسن القيام على مالك.

وإنا نرجو منك في ختام هذه الورشة أن تأخذ على نفسك عهدًا. فإن شئت فاجعله بينك وبين 

نفسك أو أعلنه للغير.

وقد يكون العهد بينك وبين نفسك، أو يمكنك إعلانه للغير.

عهدي على نفسي

أتعهد بأن أسعى في الاستعداد لشراء بيت كما سأبيّ:

وقد يحتاج العهد إلى خطة عمل، وهي المراحل التي تسلكها حتى تفي بعهدك.

خطة عملي

هذا ما أريد فعله:

وهذا ما أستطيع فعله الآن:

وهذا ما سأفعله في الأشهر الستة المقبلة:

والعهد هو وعد جاد أمام نفسك أو الآخرين.
مالية مصطلحات 
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التعريفالمصطلح المالي

ل جدول أقساط يسمح لك بأن تدفع جزءًا أكبر من مبلغ قرضك كل سنة، فتحفظ بذلك المعُجَّ

قدرًا من مالك لأنك تقللّ من مبلغ الفائدة.

حساب مصرفي يسمح لك بكتابة الصكوك )الشيكات( ودفع الفواتير، وإجراء غير ذلك الحساب الجاري

من معاملاتك المالية.

شركة تجمع معلومات عن كيفية استخدامك للديون والائتمان. وفي كندا، المكتبان مكتب ائتمان

الرئيسيان للائتمان هما إكويفاكس وترانس يونيون.

قائمة تبيّ كيف استخدمت الدين والائتمان.تقرير الائتمان

رقم بين 300 و900 مبني على تقريرك الائتماني. كلما ارتفع الرقم عنى ذلك أن درجة الائتمان

استخدامك للدين أفضل. وكلما انخفض الرقم عنى ذلك أنك إما لم تستخدم من الدين 

إلا قدرًا يسيراً أو أنك واجهت صعوبات في تدبيره.

نفات الشقة في العمارة أو 
ك البيوت رسوم جمعية مُلَّ

ك البيوت، فقد تفُرضَ  إذا اشتريت شقة في عمارة أو بيتاً في حيٍّ تديره جمعية مَُّل

عليك رسوم للشقة أو الجمعية. وهذه الرسوم تسُتعمَل في نفقات الأمكنة المشتركة 

كمواقف السيارات والمصاعد وقاعات الرياضة والمسابح.

ين مال تقترضه وتعَِدُ بردّه، كالقرض أو قرض الرهن العقاري أو رصيد بطاقة الائتمان، الدَّ

وعليك عادةً أن تردّ المبلغ المقترضَ إضافةً إلى مبلغ الفائدة، وهو مقدارٌ إضافي من 

المال.

مالية مصطلحات 
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التعريفالمصطلح المالي

مبلغ من المال تدفعه مقدّمًا عند شراء البيت. وهي في العادة جزء من ثمن الدفعة الأولى

البيت.

مبلغ المال قبل أخذ الضرائب.الإجمالي

مبلغ الفائدة التي ستسددها، ومثاله: 4%.سعر الفائدة

مصرف أو اتحاد ائتماني )اتحاد تسليف( أو شركة تقرضك المال في هيئة قرض المقُرضِ

بالرهن العقاري.

قرض يكفي لسداد باقي ثمن البيت.قرض الرهن العقاري

تأمين قرض الرهن 
العقاري

تأميٌن يحمي مُقرضِِكَ إذا لم تستطع أداء أقساط القرض. ويشُترطَ هذا التأمين 

إذا كانت دفعتك الأولى أقل من 20% من ثمن البيت.

الموافقة المسبقة لقرض 
الرهن العقاري

تحصل حين يقرر المقُرضِ مبلغَ المال الذي سيُقرضِك إياه، وسعر الفائدة عليه، 

وقيمة الأقساط. وتطلق بعض المصارف عليها أحياناً اسم “التأهيل المسبق” أو 

“التفويض المسبق”.

ضرائب تفرضها مدينتك أو بلدتك بناءً على قيمة بيتك.ضرائب العقار

مقدار الزمان الذي سيضرب لك حتى تسدد فيه قرض الرهن العقاري، ومثاله: مدة القرض

5سنوات. ومعظم الناس يحتاجون إلى عدّة مُدَدٍ لسداد قرض الرهن العقاري 
بالكامل )فمدّة القرض يمكن أن تتطلب التجديد عدّة مرات حتى يتمّ السداد 

الكامل(.

هو المبلغ الذي تنفقه في نفقات السكن وأقساط الديون، مثل أقساط قروض إجمالي عبء الديون

السيارات، ودفعات بطاقة الائتمان، وأقساط قروض الطلَبَة.
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إجابات العمليات الحسابية المالية
إجابات العملية الحسابية المالية في الصفحة 13

إجمالي دخل سيجيه وليلى في الشهر =

$85,000 ÷ 12 = $7,083

إجمالي دخل سيرينا في الشهر =

$39,000 ÷ 12 = $3,250

أقصى نفقات السكن في كل شهر عند سيجيه وليلى = 

$7,083 x 0.39 = $2,762
أقصى نفقات السكن في كل شهر عند سيرينا =

$3,250 x 0.39 = $1,268

نفقات السكن المستحسنة في كل شهر عند سيجيه وليلى =

$7,083 x 0.32 = $2,267

نفقات السكن المستحسنة في كل شهر عند سيرينا = 

$3,250 x 0.32 = $1,040

إجابات العملية الحسابية المالية في الصفحة 15

أقصى إجمالي عبء الديون في كل شهر عند سيجيه وليلى = 

$7,083 x 0.44 = $3,117

أقصى إجمالي عبء الديون في كل شهر عند سيرينا = 

$3,250 x 0.44 = $1,430

إجمالي عبء الديون المستحسن في كل شهر عند سيجيه وليلى=  

$7,083 x 0.40 = $2,833
إجمالي عبء الديون المستحسن في كل شهر عند سيرينا=  

$3,250 x 0.40 = $1,300

إجابات العملية الحسابية المالية في الصفحة 16 عن الدفعة الأولى

ما أقل دفعة أولى لبيتٍ ثمنه 600,000 دولار؟ما أقل دفعة أولى لبيتٍ ثمنه 425,000 دولار؟

5% من الثمن =

$425,000 x 0.05 = $21,250

الحد الأدنى للدفعة الأولى =

$21,250

 =$500,000 x 0.05  = $500,000  5% من أول
$25,000

10% من باقي الثمن= x $100,000 0.10 = 10,000$ فأقل 
دفعة أولى = $35,000

إجابات العملية الحسابية المالية في الصفحة 20 عن الدفعة الأولى لسيجيه وليلى

إذا كانت الدفعة الأولى %20: $22,000 ÷ 0.20 = $110,000

إذا كانت الدفعة الأولى %10: $22,000 ÷ 0.10 = $220,000

إذا كانت الدفعة الأولى %8: $22,000 ÷ 0.08 = $275,000

إذا كانت الدفعة الأولى %5: $22,000 ÷ 0.05 = $440,000
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شكرًا لك!
فها قد أتممت الكُتيِّب رقم 6 في برنامج Money Matters، وهو برنامج صممناه لمسُاعدتك 

على حُسن تدبير أموالك.

وقد خطوت خطوة مُهمة نحو فهمٍ أعمق لكيفية رعاية نفسك من خلال تحسين تدبيرك لأموالك، 

وهذا ما يعُرف باسم التثقيف المالي.

هك إلى  نرجو أن تكون قد خرجتَ بما ينفعك في معيشتك، وأن تكون قد ازددت راحةً عند توجُّ

المصرف لطرح الأسئلة، وطلب المشورة، واختيار ما يناسبك من وجوه التصرف في المال.

ويسرنّا أن نسمع رأيك في هذا الكُتيِّب التدريبي!

فنرجو منك أن تخصص بعض الوقت لملء استمارة تقييم هذه الورشة.

فهذا يعُيننا على تحسين الورشة وتقويمها بما يوافق حاجتك.


